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Le présent programme d’action est rédigé en application du Règlement Général de l’Agence 
Nationale de l’Habitat (RGA) :

• Il est établi par le Préfet de l’Indre, délégué local de l’ANAH, après avis de  la 
Commission Locale d’Amélioration de l’Habitat (CLAH) réunie le 14 mars 2017.

• Il précise les conditions d’attribution des aides de l’agence dans l’Indre.

• Il est applicable à compter de sa publication au recueil des actes administratifs pour 
les dossiers déposés à la délégation locale à partir de cette date.
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I. Les priorités d’intervention et les critères de sélectivité des 
projets 

I.1 - Les priorités d’intervention de l’ANAH dans l’Indre

Les priorités d’intervention de l’ANAH dans l’Indre sont (à titre indicatif les objectifs fixés pour 2017) :

• La lutte contre l’Habitat Indigne et dégradé (27 logements)

• la lutte contre la précarité énergétique (388 logements)

• la prévention de la dégradation des copropriétés fragiles (18 logements)

• l’accompagnement des personnes en situation de handicap ou de perte d’autonomie pour
l’adaptation de leur logement (156 logements)

• la production d’un parc à vocation sociale via l’aide aux propriétaires bailleurs (10 logements)
 

I.2 - Les critères de sélectivité

S’ils doivent être mis en œuvre pour respecter les objectifs ou les enveloppes financières notifiés, les
critères de sélectivité viseront :

1. le niveau de ressource des ménages, priorité étant donnée aux ménages aux revenus les
plus modestes

2. les territoires programmés, à savoir couverts par une opération programmée d’amélioration
de l’habitat (OPAH) ou un programme d’intérêt général (PIG)

La liste des travaux recevables définie par l’ANAH s’applique sans restriction dans l’Indre
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II. Les modalités financières d’intervention applicables aux 
propriétaires occupants

II.1 - Plafonds  de travaux subventionnables et les taux de subvention appliqués 
dans l’Indre

Les plafonds de travaux subventionnables et les taux de subvention appliqués dans l’Indre sont alignés sans
restriction sur les plafonds nationaux.

Le tableau ci après récapitule à titre indicatif ces plafonds nationaux en vigueur au 01/01/2017, les évolutions 
éventuelles de ces barèmes nationaux seront appliquées de facto dans l’Indre.

➔ Les projets de travaux lourds ainsi que les travaux pour la sécurité et la salubrité de l’habitat feront
l’objet d’un avis du comité technique de lutte contre l’habitat indigne
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II.2 - Plafonds de ressources des propriétaires occupant

L’arrêté du 24 mai 2013 détermine les plafonds de ressources applicables à certains bénéficiaires des
subventions de l'Agence nationale de l'habitat,

Après application de la révision, les plafonds applicables pour les dossiers déposés à compter du 1 er

janvier 2017 sont ainsi détaillés :
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III. Dispositifs applicables aux projets locatifs

➔ Le nouveau dispositif « Louer abordable » (dispositif Cosse dans l’ancien) institué par la loi n°2016-
1918  du  29  décembre  2016  de  finances  rectificative  pour  2016  publiée  au  Journal  officiel  le  30
décembre 2016 ne sera pleinement opérationnel qu’après la publication au Journal officiel du décret
d’application.

III.1 - modalités financières d’intervention applicables aux propriétaires bailleurs

Les plafonds de travaux subventionnables et les taux de subvention appliqués dans l’Indre seront
alignés  sans  restriction  sur  les  plafonds  nationaux  issus  du  nouveau  dispositif,  ceci  dès  leur
publication.

Pour les conventionnements sans travaux, priorité sera donnée au conventionnement de logements en
étiquette énergétique supérieure ou égale à D, en cas de classement inférieur, le bailleur sera incité à
opter pour une convention avec travaux

III.2 - Plafonds de loyers des logements conventionnés

Les loyers plafonds définis ci après sont applicables à compter de la date de publication du présent
programme d’actions. (Les plafonds de loyers ne comprennent pas les charges)

Le zonage A / B / C a été créé en 2003 dans le cadre du dispositif  d’investissement locatif  dit «
Robien ». Il a été révisé en 2014. Le critère de classement est la tension du marché immobilier local.

➔ Dans l’Indre, la zone B2 concerne Châteauroux, Saint Maur, Le Poinçonnet, Déols, les autres
communes sont en zone C.

➔ Marché détendu dans l’Indre = Pas de financement de logement à loyer intermédiaire dans le
département de l’Indre (obligation de conventionnement social ou très social)

Plafond de loyers conventionnés applicables dans l’Indre
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Coll. + Ind. Collectif Individuel Coll. + Ind.

S > 95 m²

Zone B2
Loyer social CAT ou CST 7,49 7,13 5,90 5,24 6,95 6,55 5,27

Loyer très social CAT 5,82 5,82 5,25 4,66 5,82 5,82 4,68

Zone C
Loyer social CAT ou CST 6,95 6,54 5,64 5,83 4,90 5,50 4,24

Loyer très social CAT 5,40 5,40 5,02 5,18 4,35 4,89 3,77

plafond national

loyer de marché -10%

loyer de marché -20%

S < 35 m² 35 < S < 55 m² 55 < S < 75 m² 75 < S < 95 m² 55 < S < 75 m² 75 < S < 95 m²



III.3 - Plafonds de ressources des locataires

Ils sont définis par l’arrêté du 29 juillet 1987 relatif aux plafonds de ressources des bénéficiaires de la
législation sur les habitations à loyer modéré et des nouvelles aides de l'Etat en secteur locatif 

Les dispositions en vigueur le 1er janvier 2017 (Arrêté du 22 décembre 2016 modifiant l'arrêté du
29 juillet 1987) sont les suivantes. 

CATÉGORIE
DE

MÉNAGES 
NOMBRE DE PERSONNES COMPOSANT LE MENAGE Loyer social

Loyer Très
social

1
Une personne seule.

20123 11067

2
Deux personnes ne comportant aucune personne à charge, 
à l'exclusion des jeunes ménages. 26872 16125

3

Trois personnes,

- ou une personne seule avec une personne à charge ;

- ou jeune ménage sans personne à charge (couple dont la 
somme des âges révolus des deux conjoints le composant 
est au plus égale à cinquante-cinq ans) 

32316 19390

4

Quatre personnes,

- ou une personne seule avec deux personnes à charge.
39013 21575

5

Cinq personnes,

- ou une personne seule avec trois personnes à charge.
45895 25243

6

Six personnes,

- ou une personne seule avec quatre personnes à charge.
51723 28448

Par 
personne 
supplémenta
ire 

5769 3173
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IV. Les modalités financières d’intervention applicables aux 
copropriétés fragiles

CF Instruction du 18/01/2017 relative à la rénovation énergétique des copropriétés fragiles

Les conditions d’éligibilité aux aides tiennent principalement au projet de travaux subventionnables, 
à la fragilité de la copropriété et à la condition d’accompagnement du syndicat de copropriétaires. 

Les copropriétés devront a minima répondre aux conditions d'éligibilité suivantes :  
- une classification énergétique du ou des bâtiments comprise entre D et G, établie dans le cadre
d’une évaluation énergétique ; 
- un taux d’impayés des charges de copropriété compris entre 8 et 15 % du budget voté pour les 
copropriétés de plus de 200 lots, et 8 et 25 % du budget voté pour les autres copropriétés. Ce taux 
d’impayés sera appréhendé sur la base du compte de gestion général de l’exercice clos de l’année 
N-2 par rapport à la demande de subvention.  
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V. État des opérations programmées

Le département de l’Indre est couvert au 1er janvier 2016 pour 86 % par des dispositifs d’animation des aides
de l’Anah à travers deux PIG et cinq OPAH.

Les programmes arrivant à leur terme dans le courant 2017 restent actifs jusqu’au 31/12/2017

V.1 - suivi des engagements conventionnels

Les  conventions  signées  engagent  les  financements  de  l’Anah  sur  plusieurs  années  comme le
montre le tableau suivant (hors prise en compte de demandes d’avenants en cours) :

Programme 2017 2018

PIG CACM « rénovation énergétique » 547 500

Valençay 220 000

La Châtre 285 000

PIG EE 305 000

Issoudun 200 350 200 350

Pig Adaptation 350 000 350 000

AMI Buzancais et Opah Val de l’Indre Brenne (VIB) 247 000* 247 000*

Total 2154850

Dotation 2017 3444600
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V.2 - Suivi animation et AMO

Crédits Anah en euros
Crédits FART en euros

OPAH ou PIG Part fixe Part variable TOTAL Anah

CAC 11 812 31 275 43 087 41 800

Valençay 17 768 Non spécifié 17 768 25 080

La Châtre 22 600 Non spécifié 22 600 41 800

PIG EE 12 250 22 302 34 552 45 980

Issoudun 14 700 13 116 27 816 20 900

Pig Adaptation 35 000 15 850 50 850

Cdc Val de l’Indre Brenne (VIB) 9 121 16 720 25 841 25 080

Total 123 251 99 263 231 514 200 640
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VI. Suivi évaluation
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